
             भाग क – उदे्दश्य 

 

बैंक की परियोजना वित्त (प्रत्यक्ष ऋण) गविविवियाां अविवनयम की िािा 14 (ख क) के अनुसाि की जा िही हैं। बैंक 

की परियोजना वित्त नीवि का उद्देश्य समाज के आवथिक रूप से कमजोि िगों की आिास आिश्यकिाओां पि विशेष 

ध् यान देने के साथ आपूविि पक्ष के सहयोग के माध्यम से देश में समग्र आिास स्टॉक में िृवि को सुगम बनाना है। 
 

               भाग ख - पात्र संस्थाएं 
 

1.  सार्वजनिक  एजेंनसयां 

बैंक वनम्नविवखि साििजवनक एजेंवसयों को उनके आिास कायिक्रमों के विए वित्तीय सहायिा प्रदान किना चाहिा है:  

• िाज्य आिास बोर्ि/सुिाि ट्रस्ट 

• िाज्य स्िम क्िीयिेंस बोर्ि/प्राविकिण 

• विकास प्राविकिण 

• नगि वनगम/परिषदें, शहिी स्थानीय वनकाय 

• नई नगि विकास एजेंवसयाां 

• आिास औि शहिी विकास के विए स्थानीय प्राविकिण 

• कें द्रीय औि िाज्य सिकाि के कमिचारियों के आिास कल्याण सांगठन जैसे सीजीईर्ब्लल्यूएचओ, एर्ब्लल्यूएचओ, 

एएफएनएचबी, आईआिर्ब्लल्यूओ आवद।  

• विवशष्ट आिास कायिक्रमों के विए स्थावपि अन्य एजेंवसयाां। 

• सिकाि द्वािा स्थावपि ऐसी एजेंवसयााँ, जो विवशष्ट िवक्षि समूहों जैसे वक िाज्य पुविस आिास वनगमों को 

आिास उपिब्लि किािी हैं। 

• कें द्र/िाज्य सिकािें या उनके विभाग, अपने कमिचारियों के वकिाए के या स्िावमत्ि िािे आिास सवहि वित्तीय 

आिश्यकिाओां को पूिा किने के विए। कोई भी अन्य िाज्य/कें द्र सिकािी एजेंवसयाां/विभाग/वनकाय आवद। 

• िाज्य/कें द्र सिकािों द्वािा िोगों के विवभन्न िगों की आिास सांबांिी आिश्यकिाओां को पूिा किने के विए 

स्थावपि अन्य वनगम। 

• साििजवनक आिास एजेंवसयों/साििजवनक वित्तीय सांस्थानों द्वािा, अकेिे या वनजी के्षत्र के सांयुक्त रूप से, वकसी 

विशेष परियोजना के विए या वनिांिि आिाि पि पि बनाए गए एस.पी.िी.। 

• िाज्य आिास नीवियों के अनुरूप साििजवनक वनजी भागीदािी मॉर्ि के िहि वकफायिी आिास परियोजनाएां , 

वजसमें साििजवनक एजेंवसयों को वकफायिी आिास (ईर्ब्लल्यूएस औि एिआईजी आिास पि ध्यान कें वद्रि 

कििे हुए) के बडे पैमाने पि वनमािण/कायािन्ियन के विए नोर्ि एजेंसी के रूप में वनयुक्त वकया गया है, वजसमें 

टनिकी आिाि पि ईर्ब्लल्यूएस/एिआईजी शे्रवणयों के आिासों के वनमािण में वनजी रे्ििपसि को शावमि वकया 

गया है। 

 

साििजवनक एजेंवसयों की वनम्नविवखि परियोजनाएां वित्तीय सहायिा के विए पात्र होंगी: 

 

• मविन पुनिािस/ मविन सुिाि परियोजनाएां। 

• रिहायशी आिास परियोजनाएाँ 

• टाउनवशप सह आिास विकास परियोजना।  

• भूखांर् विकास, टाउनवशप औि आिास विकास या आिास वनमािण के उद्देश्य से भूवम अविग्रहण। 



• टनि-की हाउवसांग परियोजनाएां 

• प्राकृविक आपदाओां के परिणामस्िरूप शुरू की गई विशेष आिास परियोजनाओां के विए कायिक्रम ऋण। 

• आिासीय बवस्ियों के विए अिसांिचना विकास। 

• वकिाये के आिास परियोजनाएां। 

 

जि स्िच्छिा: बैंक विशेष वनवि से पात्र सांस्थाओां द्वािा शुरू वकए गए जि औि स्िच्छिा कायिक्रमों के विए वित्तीय 

सहायिा प्रदान कि सकिा है। 

 

2.  कॉपोरेट्स 

कॉपोिेट्स (साििजवनक के्षत्र के उपक्रम (पीएसयू) कें द्र औि िाज्य) को उनके कमिचारियों के विए वकिाए के या स्िावमत्ि 

िािे आिास हेिु वनमािण वित्तपोषण की सुवििा प्रदान की जाएगी। 

3.  रे्ििपसि/वबल्र्सि को वनमािण वित्त (सीएफ) (नीचे दिए गए अलग दिशादनिेशों के अनुसार)। 

 

               भाग - ग - नर्त्तीय सुनर्धाओ ंके प्रकार 

 

• सार्नध ऋण –ऋण के उद्देश्य के आिाि पि, वकसी भी पात्र एजेंसी को अविकिम 5 िषि की अिवि के विए 

सािवि ऋण प्रदान वकया जा सकिा है (अविस्थगन अिवि को छोडकि)। 

साििजवनक एजेंवसयों के मामिे में, िांबी ऋण अिवि की परियोजनाओां को भी मामिे-दि-मामिे के आिाि 

पि अविकिम 10 िषि (अविस्थगन अिवि सवहि) की ऋण अिवि के अिीन स्िीकृवि के विए विचाि वकया 

जा सकिा है। इसके अिािा, ब्लयाज के विए अविस्थगन पि भी मामिे-दि-मामिे के आिाि पि विचाि वकया 

जा सकिा है। 

• अल्पार्नध ऋण - उिािकिािओां को उनकी अल्पकाविक चिवनवि आिश्यकिाओां को पूिा किने के विए 

अविकिम 2 िषि की अिवि के विए प्रदान वकया जा सकिा है। 

 

                भाग घ - नियम और शर्तें 

 

1. प्रनर्तभूनर्त 

उिािकिाि की प्रकृवि के आिाि पि, वनम्नविवखि में से कोई एक या अविक प्रविभूवियाां प्राप्त की जा सकिी हैं: 

• मॉगेज / अचि सांपवत्त पि प्रभाि / प्रावप्तयों पि प्रभाि / बैंक गािांटी / सिकािी गािांटी / अनुसूवचि िावणवज्यक 

बैंकों की सािवि जमा िसीदें / कॉपोिेट गािांटी 
• कोई अन्य प्रविभूवि, जो िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक को मामिा-दि-मामिा आिाि पि स्िीकायि हो। 

 

2. प्रनर्तभूनर्त की सीमा: ऋण की िावश का न्यूनिम 100%। 
 

3. स्र्ीकृनर्त की रै्धर्ता:  स्िीकृवि छह महीने के विए िैि होगी 

 

4. ब्याज की दरें 

क सामान्य निनध के निए: 

❖  सार्वजनिक एजेंनसयों के मामिे में ब्लयाज दि बेंचमाकि  दि अथािि िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक के पीएिआि में 20 

बीपीएस की अिवि माकि अप औि 30 बीपीएस का जोवखम प्रीवमयम जोडकि िय की जाएगी। सिकािी गािांटी 



की उपिब्लििा के मामिे में 30 बीपीएस िक की छूट औि अन्य मामिों में 10 बीपीएस िक की छूट पि भी 

विचाि वकया जा सकिा है, जो स्िीकृवि प्राविकािी के अनुमोदन के अिीन है। 

❖  कॉपोरेट्स (साििजवनक के्षत्र के उपक्रम - कें द्र औि िाज्य, अपने कमिचारियों के रिहायशी आिासीय 

परियोजनाओां के विए) को निमावण नर्त्तपोषण के मामिे में फां वर्ांग के विए ब्लयाज दि, बेंचमाकि  दि अथािि 

िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक के पीएिआि में अिवि माकि अप (1 िषि िीसेट के विए 0.25%) औि जोवखम प्रीवमयम 

(आांिरिक के्रवर्ट िेवटांग के आिाि पि 0.30% से 1.40% िक) जोडकि िय की जाएगी। स्िीकृवि प्राविकािी 

के अनुमोदन के अिीन, 1% िक की रियायि पि भी विचाि वकया जा सकिा है।  हािााँवक , अांविम ब्लयाज दि 

बैंक के पीएिआि से कम नहीं होगी। 

❖  निल्डरों/डेर्िपसव को निमावण नर्त्त (सीएफ) के मामिे में ब्लयाज की दि 1.50% से 5% िक अविरिक्त 

प्रीवमयम जोडकि िय की जाएगी। अविरिक्त प्रीवमयम प्रीवमयम की दि  विवभन्न कािकों पि वनभिि किेगी, जैसे 

वक परियोजना के चिण, विवनयामक अनुमोदन/अनुमवियों की वस्थवि, उपिब्लि प्रविभूवि का मूल्य, प्रविभूवि 

का प्रकाि औि उपिब्लि भूवम, माइिस्टोन उपिवब्लि आवद। 

 

ख नर्शेष निनध के निए: 

स्िैवच्छक जमा (प्रवििक्षा औि छूट) अविवनयम, 1991 के अनुसाि, स्िम पुनवििकास कायिक्रमों के वित्तपोषण 

के विए िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक में एक विशेष कोष बनाया गया था। स्िम सुिाि औि कम िागि िािे आिास 

के विए वित्त प्रदान किने के उद्देश्य से बैंक की विशेष वनवि का गठन वकया गया था। 

 

इस वनवि के िहि बैंक ित्काि पूििििी विमाही की वमवश्रि िागि पि स्िम पुनवििकास परियोजनाओां औि 

ईर्ब्लल्यूएस/एिआईजी परियोजनाओां के विए कम िागि िािे आिास के विए वित्तीय सहायिा प्रदान कि 

सकिा है। ित्काि पूििििी विमाही की वनवियों की वमवश्रि िागि से 1.00% से 1.50% िक जोवखम प्रीवमयम 

जोडकि ब्लयाज दि िय की जाएगी। इस ििह िय की गई ब्लयाज दि, िेपो िेट से कम से कम 100 बीपीएस ज़्यादा 

होनी चावहए। 

 

5. पूर्व-भुगर्ताि शुल्क 

एक महीने का नोवटस प्राप्त किने के बाद ऋणों के पूिि-भुगिान की अनुमवि दी जा सकिी है औि पूिि-भुगिान 

की जाने िािी िावश के 0.50% के पूिि-भुगिान शुल्क के अिीन होगी। 

 

6. दंडात्मक शुल्क   

देिी की कुि अिवि के विए वर्फॉल्ट िावश पि दांर्ात्मक शुल्क िागू दि से  2 प्रविशि अविक की दि से देय 

होगा। दांर्ात्मक शुल्क िगाने के सांबांि में 'उवचि उिाि प्रथा - ऋण खािों में दांर्ात्मक शुल्क' के विए 

आिबीआई के मौजूदा वदशावनदेश िागू होंगे। 

 

7. पुिभुवगर्ताि 

• मूििन का भुगिान बिाबि विमाही/मावसक वकस्िों में वकया जाएगा, जो अविस्थगन अिवि के बाद अगिे 

विमाही/महीने के पहिे वदन से शुरू होगा। 

• ब्लयाज का भुगिान मावसक / विमाही आिाि पि वकया जाएगा, वजसमें अविस्थगन अिवि भी शावमि है, 

वकश्िों के पुनभुिगिान देय होने से पहिे वकया जाएगा। 

8. सेर्ा शुल्क 



• साििजवनक एजेंवसयों औि कॉपोिेट्स के मामिे में, उनके द्वािा प्रस्िुि प्रस्िािों के सांबांि में ऋण िावश का 

0.50% सेिा शुल्क के रूप में विया जाएगा। 

• इस सुवििा के िहि पहिा सांविििण किने के समय या उससे पहिे शुल्क िसूि वकया जाएगा। 

 

9. अपिे ग्राहक को जािें 

उिािकिािओां का केिाईसी बैंक की केिाईसी नीवि के अनुसाि वकया जाएगा। 

 

 

निल्डरों/डेर्िपसव के निए निमावण नर्त्त से संिंनधर्त नदशानिदेश 

 

मापदंड िीनर्त प्रार्धाि 

सुनर्धा का 

प्रकार 
सािवि ऋण के रूप में वनवि आिारिि सुवििा (अविकिम 5 िषि िक) 

पात्र 

संस्थाएं 
प्राइिेट विवमटेर् कां पवनयााँ / पवब्लिक विवमटेर् कां पवनयााँ (सूचीबि/असूचीबि), जो आिास वनमािण/विकास, 

स्िम वक्ियिेंस औि विकास, स्िम पुनवििकास / सुिाि / पुनिािस में िगी हुई हैं। 

निनधयि सीमा एकि बैंवकां ग के िहि प्रवि परियोजना 100 किोड रुपये। 

 
 
पात्रर्ता 

मापदंड 

क िैि एए औि उससे अविक बाहिी के्रवर्ट िेवटांग िािे रे्ििपि 

ख न्यूनिम 5 िषि का वबजनेस अनुभि होना चावहए औि वपछिे 5 सािों में अकेिे या समूह में कम 

से कम 5 िाख िगि फुट एरिया रे्ििप औि वर्िीिि वकया होना चावहए। 

ग वपछिे 3 िषों में िैयवक्तक या समुह स्िि पि िावषिक औसि वबक्री ₹500 किोड। 

घ विचािािीन परियोजना 6 महीने से अविक समय िक रुकी नहीं िहनी चावहए। 

यवद उिािकिाि वकसी 'एए' िेटेर् सांस्था के समूह का वहस्सा है, िो ऐसे मामिे में समूह/मूि सांस्था से 

सहयोग/समथिन प्राप्त होना एक अवनिायि शिि है; साथ ही, पात्रिा वनिािरिि किने हेिु समूह/मूि सांस्था 

की साख (के्रर्ेंवशयि) पि विचाि वकया जािा है। 

 
 
 
 
 
प्रमोटरों का 

योगदाि 

• अिि-इवक्िटी िह इवक्िटी/असुिवक्षि ऋण है जो ग्रुप कां पवनयों/सांबांविि पावटियों द्वािा परियोजना में 

िगाया गया है। 
• प्रमोटि द्वािा वनिेवशि इवक्िटी, वजसमें अिि-इवक्िटी योगदान / सांबांविि पक्षों से प्राप्त असुिवक्षि 

ऋण शावमि है। 

• परियोजना में ग्राहकों से सांग्रह 

• जहाां िक भूवम रे्ििपि के स्िावमत्ि में है, भूवम का बाजाि मूल्य (दो स्ििांत्र बाहिी 

मूल्याांकनकिािओां द्वािा वकए गए बाजाि मूल्याांकनों में से जो भी कम हो) औि परियोजना के विकास 

के विए अपने स्रोिों से खचि की गई वकसी भी िागि को प्रमोटि का योगदान माना जाएगा। यवद 

भूवम 1 िषि के भीिि खिीदी जािी है, िो सांपवत्त के पांजीकृि मूल्य पि विचाि वकया जाएगा। 
• सांयुक्त विकास परियोजना के मामिे में, भूस्िावमयों को भुगिान की गई प्रविभूवि जमा (िापसी 

योग्य/गैि-िापसीयोग्य) औि परियोजना के विकास के विए अपने स्रोिों से खचि की गई वकसी भी 

िागि को प्रमोटि के योगदान के रूप में माना जाएगा। 



 परियोजना िागि के वकसी भी घटक में कमी होने पि उसे प्रमोटि के योगदान से पूिा वकया जाएगा, औि बैंक 

का वहस्सा (ऋण भाग) अपरििवििि िहेगा। 
अनधस्थगि 

अर्नध 
अविकिम अविस्थगन अिवि 18 महीन ेसे ज़्यादा नहीं होगी। 

सेर्ा शुल्क ऋण िावश का 1%, अवग्रम 

 
 
 
 
 
प्रनर्तभूनर्त 

क. प्राथवमक: 

क परियोजना की जमीन औि उस पि बनी सांिांचना का मॉगेज, वजसके विए वित्त पोषण वकया जा िहा 

है। 

ख बेची गई औि वबना वबकी इकाइयों से प्राप्त होने िािी सभी भविष्ट्य की प्रावप्तयों का हाइपोवथकेशन। 

विकास अविकािों औि बीमा से प्राप्त िावश का हाइपोवथकेशन। 

ख. सांपावविक/अविरिक्त प्रविभूवि (यवद वनिािरिि हो) 

ग सांबांविि वहििािकों (प्रमोटिों/वनदेशकों/प्रमुख शेयििािकों)  की व्यवक्तगि/कॉपोिेट गािांटी औि/या 

बैंक गािांटी। 

मामिा दि मामिा के आिाि पि, िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक अविरिक्त प्रविभूवि की माांग सकिा है औि 

उिािकिाि के स्िावमत्ि िािी वकसी भी अन्य परियोजना/सांपवत्त को स्िीकाि कि सकिा है। 

ग. कोई अन्य प्रविभूवि, जैसा वक िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक को मामिा-दि-मामिा आिाि पि स्िीकायि हो। 

• आिओसी (कां पनी िवजस्ट्राि) औि सिसाई (भाििीय प्रविभूविकिण परिसांपवत्त पुनवनिमािण औि 

प्रविभूवि स्ित्ि की कें द्रीय िवजस्ट्री) आवद के पास प्रभाि दावखि वकए जाने हैं, जैसे भी िागू हो। 

एस्रो रं्तत्र • सांविििण की वनगिानी औि सभी परियोजना अांििािहों की उवचि प्रावप्त सुवनविि किने के विए एक 

नावमि बैंक के साथ एक अवनिायि एस्क्रो खािा स्थावपि वकया जाएगा। सभी परियोजना सांग्रह/वबक्री 

आय को इस खािे के माध्यम से भेजा जाना चावहए। 

नर्त्तीय 

अिुिंध 

• ऋण इवक्िटी अनुपाि (र्ी:ई): अविकिम ऋण इवक्िटी अनुपाि <=2.5 होना चावहए। 

• ऋण सेिा कििेज अनुपाि (र्ीएससीआि): परियोजना को औसि र्ीएससीआि 1.5 गुना औि न्यूनिम 

र्ीएससीआि का 1 प्रदवशिि किना चावहए। 

मानजवि • परियोजना िागि का कम से कम 40% प्रमोटि के योगदान से आना चावहए। 

• वकसी भी िागि की अविकिा उिािकिाि द्वािा अपने स्ियां के स्रोिों से िहन की जाएगी। 
 

िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक से वित्तीय सहायिा प्राप्त किने की इच्छुक एजेंवसयों/कॉपोिेटों/वबल्र्िों/रे्ििपसि को वनविि मानदांर्ों औि 

शिों को पूिा किना चावहए। अविक जानकािी के विए, कृपया वनम्नानुसाि सांपकि  किें। 
 

महाप्रबांिक 

परियोजना वित्त विभाग 

िाष्ट्ट्रीय आिास बैंक 

कोि 5-ए, चौथी मांवजि 

इांवर्या हैवबटेट सेंटि, िोिी िोर् 

नई वदल्िी - 110 003 

सांपकि : (011) 39187401/39187397 

ईमेि : pfd[at]nhb[dot]org[dot]in 

 

(वहांदी सांस्किण में वकसी भी सांशय की वस्थवि में कृपया अांग्रेजी सांस्किण का सांदभि िें) 

 


