
भाग क – उĥेÔय 
 
ब§क कì पåरयोजना िव° (ÿÂय± ऋण) गितिविधयां अिधिनयम कì धारा 14 (ख क) के अनसुार कì जा रही ह§। ब§क कì पåरयोजना िव° 
नीित का उĥेÔय समाज के आिथªक łप से कमजोर वगŎ कì आवास आवÔयकताओ ंपर िवशेष Å यान दनेे के साथ आपिूतª प± के सहयोग 
के माÅयम से दशे म¤ समú आवास Öटॉक म¤ विृĦ को सगुम बनाना ह।ै 
 

भाग ख - पाý सÖंथाए ं
 

1. सावªजिनक एज¤िसया ं
ब§क िनÌनिलिखत सावªजिनक एज¤िसयŌ को उनके आवास कायªøमŌ के िलए िव°ीय सहायता ÿदान करना चाहता ह:ै 

 राºय आवास बोडª/सधुार ůÖट 
 राºय Öलम ³लीयर¤स बोडª/ÿािधकरण 
 िवकास ÿािधकरण 
 नगर िनगम/पåरषद¤, शहरी Öथानीय िनकाय 
 नई नगर िवकास एज¤िसया ं
 आवास और शहरी िवकास के िलए Öथानीय ÿािधकरण 
 क¤ þीय और राºय सरकार के कमªचाåरयŌ के आवास कÐयाण संगठन जैसे सीजीईडÊÐयएूचओ, एडÊÐयएूचओ, एएफएनएचबी, 

आईआरडÊÐयूओ आिद।  
 िविशĶ आवास कायªøमŌ के िलए Öथािपत अÆय एज¤िसयां। 
 सावªजिनक आवास एज¤िसयŌ/सावªजिनक िव°ीय संÖथानŌ Ĭारा, अकेले या िनजी ±ेý के सयंĉु łप से, िकसी िवशेष पåरयोजना 

के िलए या िनरंतर आधार पर  पर बनाए गए एस.पी.वी.। 
 राºय आवास नीितयŌ के अनłुप सावªजिनक िनजी भागीदारी मॉडल के तहत िकफायती आवास पåरयोजनाए,ं िजसम¤ सावªजिनक 

एज¤िसयŌ को िकफायती आवास (ईडÊÐयएूस और एलआईजी आवास पर Åयान क¤ िþत करते हòए) के बड़े पमैाने पर 
िनमाªण/कायाªÆवयन के िलए नोडल एज¤सी के łप म¤ िनयĉु िकया गया ह,ै िजसम¤ टनªकì आधार पर ईडÊÐयएूस/एलआईजी ®ेिणयŌ 
के आवासŌ के िनमाªण म¤ िनजी डेवलपसª को शािमल िकया गया ह।ै 
 

सावªजिनक आवास एज¤िसयŌ कì िनÌनिलिखत पåरयोजनाएं िव°ीय सहायता के िलए पाý हŌगी: 

 मिलन पनुवाªस/ मिलन सधुार पåरयोजनाएं। 
 आवासीय आवास पåरयोजनाएं। 
 टाउनिशप सह आवास िवकास पåरयोजना।  
 भखूंड िवकास, टाउनिशप और आवास िवकास या आवास िनमाªण के उĥेÔय स ेभिूम अिधúहण। इसके िलए आवÔयक 

वचनबĦता ÿाĮ कì जा सकती है । 
 टनª-कì हाउिसंग पåरयोजनाए।ं 
 ÿाकृितक आपदाओ ंके पåरणामÖवłप शłु कì गई िवशषे आवास पåरयोजनाओ ंके िलए कायªøम ऋण। 
 आवासीय बिÖतयŌ के िलए अवसरंचना िवकास। 
 िकराये के आवास पåरयोजनाए।ं 

 
2. कॉपōरेट्स 

िनमाªण िव°पोषण कì सिुवधा कॉपōरेट्स (सावªजिनक ±ýे के उपøम (पीएसय)ू क¤ þ और राºय) को उनके कमªचाåरयŌ के िकराये/ÖवािमÂव 
आवास के िलए ÿदान कì  जाएगी। 
3. डेवलपसª/िबÐडरŌ को िनमाªण िव° (सीएफ) (नीचे अलग-अलग िदशािनद¥शŌ के अनसुार)। 
 
भाग - ग - िव°ीय सुिवधाओ ंके ÿकार 

 साविध ऋण - ऋण के उĥेÔय के आधार पर, िकसी भी पाý एज¤सी को अिधकतम 5 वषª कì अविध के िलए साविध ऋण ÿदान 
िकया जा सकता ह ै(अिधÖथगन अविध को छोड़कर)। 



सावªजिनक एज¤िसयŌ के मामले म¤, लंबी ऋण अविध कì पåरयोजनाओ ंको मामला-दर-मामला आधार पर 10 साल कì अिधकतम 
ऋण अविध (अिधÖथगन अविध सिहत) के अधीन Öवीकृित के िलए भी िवचार िकया जा सकता ह।ै इसके अलावा, Êयाज के िलए 
अिधÖथगन पर मामला-दर-मामला आधार पर भी िवचार िकया जा सकता ह।ै 

 अÐपाविध ऋण - उधारकताªओ ंको उनकì अÐपकािलक चलिनिध आवÔयकताओ ंको परूा करन ेके िलए अिधकतम 2 वषª कì 
अविध के िलए ÿदान िकया जा सकता है। 

 

भाग घ - िनयम और शत¦ 
 

1. ÿितभूित 
   उधारकताª कì ÿकृित के आधार पर, िनÌनिलिखत म¤ स ेकोई एक या अिधक ÿितभूितया ंÿाĮ कì जा सकती ह§: 
 

 अचल संपि° पर मॉग¥ज/ÿभार/ÿािĮयŌ पर ÿभार/ब§क गारंटी/सरकारी गारंटी/अनुसिूचत वािणिºयक ब§कŌ कì साविध जमा 
रसीद¤/कॉपōरेट गारंटी 

 कोई अÆय ÿितभिूत, जो राÕůीय आवास ब§क को मामला-दर-मामला आधार पर Öवीकायª हो। 
 

2. ÿितभूित कì सीमा: ऋण कì रािश का Æयनूतम 100%। 
 

3. Öवीकृित कì वैधता: Öवीकृित छह महीन ेके िलए वैध होगी 
 

4. Êयाज कì दर¤ 
 

क सामाÆय िनिध के िलए: 
 सावªजिनक एज¤िसयŌ के मामल ेम¤ Êयाज दर ब¤चमाकª  दर अथाªत राÕůीय आवास ब§क  के पीएलआर म¤ 20 बीपीएस कì अविध 

माकª अप और 30 बीपीएस का जोिखम ÿीिमयम जोड़कर तय कì जाएगी।  वतªमान म¤, 01.01.2026 से ब§क का पीएलआर 7.50% 
ÿित वषª ह।ै उपयुªĉ को Åयान म¤ रखते हòए, वतªमान म¤ ÿभावी Êयाज दर 1 वषª के रीसेट के साथ 8% ÿित वषª है। सरकारी गारंटी कì 
उपलÊधता के मामले म¤ 30 बीपीएस तक कì छूट और अÆय मामलŌ म¤ 10 बीपीएस तक कì छूट पर भी िवचार िकया जा सकता ह,ै 
जो Öवीकृित ÿािधकारी के अनुमोदन के अधीन है। 
 

 कॉरपोरेट्स (सावªजिनक ±ेý के उपøम-क¤ þ और राºय, उनके कमªचारी के रहन ेहतेु  आवासीय पåरयोजनाओ ंके िलए) को िनमाªण 
िव°पोषण के मामल ेम¤ फंिडंग के िलए Êयाज दर,  ब¤चमाकª  रेट यानी राÕůीय आवास ब§क के पीएलआर म¤ अविध माकª अप (1 वषª 
रीसेट के िलए 0.25%) और जोिखम ÿीिमयम (आंतåरक øेिडट रेिटंग के आधार पर 0.30% से 1.40%) जोड़कर तय कì जाएगी। 
वतªमान म¤, ब§क का पीएलआर 01.01.2026 से 7.50% ह।ै इस तरह, Êयाज दर 1 साल के रीसेट के साथ 8.05% स े9.15% ÿित 
वषª के बीच होगी।  Öवीकृित ÿािधकारी के अनुमोदन के अधीन, 1% तक कì åरयायत पर भी िवचार िकया जा सकता ह।ै हालांिक, दर 
ब§क केपीएलआर से कम नहé होगी। 

 

 िनमाªण िव° (सीएफ) के मामले म¤ िबÐडरŌ/डेवलपसª को Êयाज कì दर 1.50% से 5% तक अितåरĉ ÿीिमयम जोड़कर तय कì 
जाएगी। वतªमान म¤, 01.01.2026 से ब§क कì पीएलआर 7.50% ह।ै इस ÿकार, Êयाज दर 1 साल के रीसटे के साथ 9% ÿित वषª स े
12.50% ÿित वषª के बीच होगी।  अितåरĉ ÿीिमयम ÿीिमयम कì दर  िविभÆन कारकŌ पर िनभªर करेगी, जैसे िक पåरयोजना के चरण, 
िविनयामक अनुमोदन/अनुमितयŌ कì िÖथित, उपलÊध ÿितभूित का मÐूय, ÿितभिूत का ÿकार और उपलÊध भिूम, माइलÖटोन 
उपलिÊध आिद। 

 

ख िवशेष िनिध के िलए: 
Öवैि¸छक जमा (ÿितर±ा और छूट) अिधिनयम, 1991 के अनुसार, Öलम पुनिवªकास कायªøमŌ के िव°पोषण के िलए राÕůीय आवास 
ब§क म¤ एक िवशेष कोष बनाया गया था। Öलम सधुार और कम लागत वाले आवास के िलए िव° ÿदान करने के उĥेÔय से ब§क कì 
िवशषे िनिध का गठन िकया गया था। 
इस िनिध के तहत ब§क तुरंत पवूªवतê ितमाही कì िनिधयŌ कì िमि®त लागत पर Öलम पनुिवªकास पåरयोजनाओ ं और 
ईडÊÐयएूस/एलआईजी पåरयोजनाओ ंके िलए कम लागत वाले आवास के िलए िव°ीय सहायता ÿदान कर सकता ह।ै तÂकाल पवूªवतê 
ितमाही कì िनिधयŌ कì िमि®त लागत से 1.00% से 1.50% तक जोिखम ÿीिमयम जोड़कर Êयाज दर तय कì जाएगी। 



 
5. पूवª-भुगतान शुÐक 

एक महीने का नोिटस ÿाĮ करने के बाद ऋणŌ के पवूª-भुगतान कì अनुमित दी जा सकती ह ैऔर पवूª-भगुतान कì जाने वाली रािश के 
0.50% के पवूª-भगुतान शÐुक के अधीन होगी। 

 
6. दंडाÂमक शुÐक 

दरेी कì कुल अविध के िलए िडफ़ॉÐट रािश पर दंडाÂमक शÐुक लाग ूदर से  2 ÿितशत अिधक कì दर से दये होगा। दडंाÂमक शÐुक 
लगाने के संबंध म¤ 'उिचत उधार ÿथा - ऋण खातŌ म¤ दंडाÂमक शÐुक' के िलए आरबीआई के मौजदूा िदशािनद¥श लागू हŌगे। 

 
7. पुनभुªगतान 

 मलूधन का भगुतान बराबर ितमाही/मािसक िकÖतŌ म¤ िकया जाएगा, जो अिधÖथगन अविध के बाद अगले ितमाही/महीने के पहल े
िदन से शłु होगा। 

 Êयाज का भगुतान मािसक / ितमाही आधार पर िकया जाएगा, िजसम¤ अिधÖथगन अविध भी शािमल ह,ै िकÔतŌ कì चकुौती देय 
होन ेसे पहले। 

 
8. सेवा शुÐक 

सभी उधारकताªओ ंसे उनके Ĭारा ÿÖतुत ÿÖतावŌ के सबंंध म¤ ऋण रािश का 1.00% सेवा शÐुक (अपĀंट) िलया जाएगा। 
 
9. अपने úाहक को जान¤ 
         उधारकताªओ ंका केवाईसी ब§क कì केवाईसी नीित के अनुसार िकया जाएगा। 

 
िबÐडरŌ/डेवलपसª के िलए िनमाªण िव° से संबंिधत िदशािनद¥श 

मापदडं नीित ÿावधान 

सुिवधा का 
ÿकार 

साविध ऋण के łप म¤ िनिध आधाåरत सिुवधा (अिधकतम 5 वषª तक) 

पाý सÖंथाए ं
ÿाइवेट िलिमटेड कंपिनयाँ / पिÊलक िलिमटेड कंपिनयाँ (सचूीबĦ/असचूीबĦ), जो आवास िनमाªण/िवकास, Öलम ि³लयर¤स और 
िवकास, Öलम पनुिवªकास / सधुार / पनुवाªस म¤ लगी हòई ह§। 

िनिधयन सीमा एकल ब§िकंग के तहत ÿित पåरयोजना 100 करोड़ Łपये। 

पाýता मापदंड 

क वैध एए और उससे अिधक बाहरी øेिडट रेिटंग वाले डेवलपर 
ख Æयनूतम 5 वषª का िबजनेस अनुभव होना चािहए और िपछल े5 सालŌ म¤ अकेले या समहू म¤ कम से कम 5 लाख वगª 

फुट एåरया डेवलप और िडलीवर िकया होना चािहए। 

ग िपछले 3 वषŎ म¤ वैयिĉक या समहु Öतर पर वािषªक औसत िबøì ₹500 करोड़। 
घ िवचाराधीन पåरयोजना 6 महीन ेसे अिधक समय तक Łकì नहé रहनी चािहए। 
ङ यिद उधारकताª एए रेटेड इकाई के समहू के तहत ह ैऔर पाýता िनधाªåरत करन ेके िलए समहू/माता-िपता कì साख पर 

िवचार िकया जाता ह,ै तो समहू/माता-िपता से कÌफटª/समथªन पवूª-आवÔयकता ह।ै 

ÿमोटरŌ का 
योगदान 

 अधª-इि³वटी वह इि³वटी/असरुि±त ऋण है जो úपु कंपिनयŌ/संबंिधत पािटªयŌ Ĭारा पåरयोजना म¤ लगाया गया ह।ै 
 संबंिधत प±Ō से अधª-इि³वटी योगदान/असरुि±त ऋण सिहत ÿमोटर Ĭारा िनवेिशत इि³वटी 

 पåरयोजना म¤ úाहकŌ स ेसंúह 

 जहां तक भिूम डेवलपर के ÖवािमÂव म¤ ह,ै भिूम का बाजार मÐूय (Öवतंý बाहरी मÐूयांकनकताª से दो बाजार मÐूयांकन 
म¤ से कम) और पåरयोजना के िवकास के िलए अपन ेąोतŌ स ेखचª कì गई िकसी भी लागत को ÿमोटर का योगदान 
माना जाएगा। यिद भिूम 1 वषª के भीतर खरीदी जाती ह,ै तो सपंि° के पंजीकृत मÐूय पर िवचार िकया जाएगा। 



 संयĉु िवकास पåरयोजना के मामले म¤, भÖूवािमयŌ को भगुतान कì गई ÿितभिूत जमा (वापसी योµय/गैर-वापसीयोµय) 
और पåरयोजना के िवकास के िलए अपने ąोतŌ से खचª कì गई िकसी भी लागत को ÿमोटर के योगदान के łप म¤ माना 
जाएगा। 

पåरयोजना लागत के िकसी भी घटक म¤ कमी होने पर उसे ÿमोटर के योगदान से परूा िकया जाएगा, और ब§क का िहÖसा (ऋण 
भाग) अपåरवितªत रहगेा। 

अिधÖथगन 
अविध 

अिधकतम अिधÖथगन अविध 18 महीने से Ûयादा नहé होगी। 

सेवा शुÐक ऋण रािश का 1%, अिúम 

ÿितभूित 

क. ÿाथिमक: 
a) पåरयोजना कì ज़मीन और उस पर बनी संरंचना का मॉग¥ज, िजसके िलए िव° पोषण िकया जा रहा ह।ै 
b) बेची गई और िबना िबकì इकाइयŌ स ेिमलन ेवाले सभी भिवÕय के भगुतानŌ का हाइपोिथकेशन। िवकास अिधकार और 

बीमा स ेिमलन ेवाली रकम का हाइपोिथकेशन। 
ख. संपािĵªक/अितåरĉ ÿितभिूत (यिद िनधाªåरत हो) 

a) संबंिधत िहतधारकŌ (ÿमोटरŌ/िनदशेकŌ/ÿमखु शेयरधारकŌ)  कì Óयिĉगत/कॉपōरेट गारंटी और/या ब§क गारंटी। 
मामला दर मामला के आधार पर, राÕůीय आवास ब§क अितåरĉ ÿितभिूत कì मागं सकता ह ैऔर उधारकताª के ÖवािमÂव वाली 
िकसी भी अÆय पåरयोजना/संपि° को Öवीकार कर सकता ह।ै 
ग. कोई अÆय ÿितभूित, जैसा िक राÕůीय आवास ब§क को मामला-दर-मामला आधार पर Öवीकायª हो। 

 आरओसी (कंपनी रिजÖůार) और सरसाई (भारतीय ÿितभिूतकरण पåरसंपि° पनुिनªमाªण और ÿितभिूत ÖवÂव कì क¤ þीय 
रिजÖůी) आिद के साथ दायर िकए जाने वाल ेशÐुक, जैस ेभी लाग ूहो। 

एÖøो तýं 
 संिवतरण कì िनगरानी और सभी पåरयोजना अंतवाªहŌ कì उिचत ÿािĮ सिुनिĲत करन ेके िलए एक नािमत ब§क के साथ 

एक अिनवायª एÖøो खाता Öथािपत िकया जाएगा। सभी पåरयोजना संúह/िबøì आय को इस खाते के माÅयम से भेजा 
जाना चािहए। 

िव°ीय अनबुंध 
 ऋण इि³वटी अनुपात (डी:ई): अिधकतम ऋण इि³वटी अनपुात <=2.5 होना चािहए। 
 ऋण सवेा कवरेज अनपुात (डीएससीआर): पåरयोजना को औसत डीएससीआर 1.5 गनुा और का Æयनूतम डीएससीआर 

1 ÿदिशªत करना चािहए। 

मािजªन 
 पåरयोजना लागत का कम स ेकम 40% ÿमोटर के योगदान स ेआना चािहए। 
 िकसी भी लागत कì अिधकता उधारकताª Ĭारा अपने Öवय ंके ąोतŌ स ेवहन कì जाएगी। 

 
राÕůीय आवास ब§क से िव°ीय सहायता ÿाĮ करने कì इ¸छुक एज¤िसयŌ/कॉपōरेटŌ/िबÐडरŌ/डेवलपसª को िनिĲत मानदंडŌ और शतŎ को परूा करना 
चािहए। अिधक जानकारी के िलए, कृपया िनÌनानुसार संपकª  कर¤। 

 
महाÿबंधक 

पåरयोजना िव° िवभाग 
राÕůीय आवास ब§क 

कोर 5-ए, चौथी मिंजल 
इिंडया हिैबटेट स¤टर, लोधी रोड 

नई िदÐली - 110 003 
संपकª : (011) 39187401/39187397 
ईमेल : pfd[at]nhb[dot]org[dot]in 

 
 
 
(िहदंी संÖकरण म¤ िकसी भी संशय कì िÖथित म¤ कृपया अंúेजी सÖंकरण का संदभª ल¤) 


