
आवास ववत्त कंपविय  ंके सुरवित गैर-पररवततिीय विबेंचर/बॉन्ड क  आंविक ऋण वृद्धि प्रदाि 

करिे की य जिा 

 

1. वर्तमान उदारीकृर् पररवेश में, आवास ववत्त कंपवनयााँ मध्यस्थर्ा की लागर् को कम करने के वलए 

सीधे बाजार से संसाधन संग्रविर् करने को प्राथवमकर्ा प्रदान करर्ी िैं। राष्ट्र ीय आवास बैंक पुनववतत्त 

के अवर्ररक्त, आवास ववत्त कंपवनयााँ मुख्य रूप से बैंको ंसे प्राप्त साववध ऋणो ंऔर गैर-पररवर्तनीय 

बॉन्ड एवं विबेंचर के वनगतम पर वनर्तर करर्ी िैं। आवास ववत्त कंपवनयो ंके इन उधार उपकरणो ंकी 

पररपक्वर्ा अववध आमर्ौर पर इन कंपवनयो ंद्वारा वदए गए दीर्तकावलक आवास ऋणो ंकी रु्लना में 

कम िोर्ी िै, विसके कारण आवास ववत्त कंपवनयो ंके वलए पररसंपवत्त देयर्ा में असंरु्लन पैदा िो 

िार्ा िै। 

 

2. प्रवर्स्पधी दरो ंपर वनवेशको ंको आकवषतर् करने के वलए, आवास ववत्त कंपवनयो ंद्वारा िारी वकए िाने 

वाले बॉन्ड/विबेंचर की रेव ंग पयातप्त रूप से उच्च िोनी चाविए। कई आवास ववत्त कंपवनयााँ, 

पररसंपवत्तयो ंऔर देनदाररयो ंके बीच अंर्वनतविर् असंरु्लन सविर् वववर्न्न कारणो ंसे, रेव ंग एिेंवसयो ं

से कम के्रवि  रेव ंग के कारण बॉन्ड/विबेंचर िारी निी ंकर पार्ी िैं। 

 

3. इस के्षत्र में राष्ट्र ीय आवास बैंक के िस्तके्षप को मित्वपूणत माना गया और र्दनुसार, कुछ वनधातररर् 

मानदंिो ंको पूरा करने वाली आवास ववत्त कंपवनयो ंद्वारा िारी वकए िाने वाले सुरवक्षर् बॉन्ड/विबेंचर 

पर आंवशक ऋण वृद्धि  लागू करने िेरु् एक योिना शुरू की गई िैं।  

 

4. योिना की मुख्य ववशेषर्ाएं इस प्रकार िैं: 

 

4.1. य जिा का दायरा: 

राष्ट्र ीय आवास बैंक द्वारा वनवेशको ंको पीसीई राष्ट्र ीय आवास बैंक अवधवनयम, 1987 के र्िर् पंिीकृर् 

आवास ववत्त कंपवनयो ंद्वारा िारी वकए गए सुरवक्षर् गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड के बॉन्ड वनगतम आकार 

के 50% की अवधकर्म सीमा र्क िोगी। 

 

4.2. पात्रता मािदंि: 

(i) आवास ववत्त कंपनी िमा स्वीकार न करने वाली िोनी चाविए और उसकी पररसंपवत्त का आकार 

₹1,000 करोड़ या उससे अवधक िोना चाविए। आवास ववत्त कंपनी को राष्ट्र ीय आवास बैंक 

अवधवनयम, 1987 के प्रावधानो ंऔर र्ारर्ीय ररजवत बैंक द्वारा समय-समय पर िारी मास्टर 

वनदेशो/ंपररपत्रो/ंवदशावनदेशो ंका पालन करना िोगा। 

(ii) आवास ववत्त कंपनी की दीर्तकावलक ऋण वलखर्ो/ंदीर्तकावलक बैंक सुववधा रेव ंग को सेबी-

पंिीकृर् दो के्रवि  रेव ंग एिेंवसयो ंसे कम से कम "ए+" रेव ंग प्राप्त िोनी चाविए। गैर-

पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड के प्रस्ताववर् िारी िोने के समय यि रेव ंग कम से कम 12 मिीने 

के वलए वैध िोनी चाविए। 

(iii) आवास ववत्त कंपनी की सकल गैर-वनष्पावदर् पररसम्पवत्त सकल अवग्रमो ंके 2.5% से अवधक 

निी ंिोगी और आवास ववत्त कंपनी की शुि गैर-वनष्पावदर् पररसम्पवत्त (एनएनपीए) शुि 

अवग्रमो ंके 1.5% से अवधक निी ंिोगी। इस उदे्दश्य के वलए, सकल गैर-वनष्पावदर् पररसम्पवत्त 
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और वनवल गैर-वनष्पावदर् पररसम्पवत्त को िाल िी में समाप्त वर्मािी के अनुसार वलया 

िाएगा, विसे आवास ववत्त कंपनी के सांवववधक लेखा परीक्षको ंद्वारा वववधवर् प्रमावणर् वकया 

िाएगा। वनवल गैर-वनष्पावदर् पररसम्पवत्त का अथत िोगा 'एनपीए कम प्रावधान'। गैर-

वनष्पावदर् पररसम्पवत्त आवास ववत्त कंपनी के वलए र्ारर्ीय ररिवत बैंक मास्टर वनदेशो ंके 

र्िर् वनधातररर् पररर्ाषा के अनुसार िोगा, िैसा वक समय-समय पर अद्यवर्र् वकया िार्ा 

िै। वनवल अवग्रमो ंका अथत िोगा 'अवग्रम कम प्रावधान'। 'अवग्रमो'ं में, आवास ऋण के अलावा, 

बंधक ऋण, पट्टा लेनदेन, वकराया खरीद संपवत्तयां, वववनमय पत्र, अंर्र-कॉपोरे  िमा और 

अनको ेि विबेंचर शावमल िोगें। 

(iv) आवास ववत्त कंपनी ने वपछले र्ीन वषों के दौरान या यवद वि 3 वषत से कम समय से अद्धस्तत्व 

में िै र्ो अपनी स्थापना के बाद से लार् अवितर् वकया िोगा। 

(v) गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड की पररपक्वर्ा अववध र्ीन वषत से अवधक र्था अवधकर्म पांच 

वषत र्क की िोगी। 

(vi) बािार कूपन दर का वनधातरण करेगा। 

 

4.3. पीसीई की प्रकृवत और सीमा: 

राष्ट्र ीय आवास बैंक द्वारा पीसीई, गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड वनगतम आकार के अवधकर्म 50% र्क 

सीवमर् िोगी। यि एक अपररवर्तनीय आकद्धिक ऋण रेखा के रूप में िोगी, विसका उपयोग गैर-

पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड की सेवा के वलए नकदी प्रवाि में कमी की द्धस्थवर् में वकया िाएगा। 

 

पीसीई एक पररक्रामी सुववधा के रूप में िोगी और एक बार आिररर् िोने पर, आिरण की वर्वथ (देय 

वर्वथ) से 30 वदनो ं के र्ीर्र इसकी पुनः पूवर्त की िानी चाविए। यवद पीसीई सुववधा आंवशक रूप से 

आिररर् की िार्ी िै और उस पर ब्याि अवितर् िोर्ा िै, र्ो अप्रदत्त अवितर् ब्याि को आिरण के वलए 

उपलब्ध शेष रावश की गणना से ि ा वदया िाएगा। 

 

4.4. पीसीई िुल्क: 

पीसीई शुल्क, आवास ववत्त कंपनी द्वारा िारी गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड की पूवत-संववधतर् बाह्य के्रवि  

रेव ंग से िुड़ा िोगा, िो बॉन्ड/विबेंचर के पीसीई विसे्स पर नू्यनर्म 25 बीपीएस और अवधकर्म 100 

बीपीएस प्रवर् वषत िोगा। पीसीई शुल्क वावषतक रूप से अवग्रम रूप से देय िोगा और वापस निी ंवकया 

िाएगा। इंसू्टमें  रेव ंग के अनुसार शुल्क इस प्रकार िोगा: 

उपकरण रेव ंग पीसीई िुल्क 

ए+ 100 बीपीएस 

एए - और एए 50 बीपीएस 

एए+ 25 बीपीएस 

गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड की के्रवि  रेव ंग में बाद में वकसी र्ी र्रि की वगराव  की द्धस्थवर् में, राष्ट्र ीय 

आवास बैंक लागू िोने पर अवर्ररक्त पीसीई शुल्क लगाएगा। पूवत-संववधतर् के्रवि  रेव ंग "ए+" से नीचे 

आने की द्धस्थवर् में, राष्ट्र ीय आवास बैंक 100 बीपीएस का अवर्ररक्त पीसीई शुल्क लेगा। 

 

4.5. विगतम का आकार: 

प्रते्यक वनगतम का नू्यनर्म आकार ₹50 करोड़ िोगा। 
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4.6. कायतकाल: 

गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड की अववध 3 वषत से कम और 5 वषत र्क निी ंिोगी। 

 

4.7. सुरिा: 

योिना के अंर्गतर् िारी गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड, आवास ववत्त कंपनी के गैर-पररवर्तनीय 

विबेंचर/बॉन्ड की पूवत-संववधतर् के्रवि  रेव ंग के आधार पर, बकाया विबेंचर के 100% (एए+ और एए) 

से 115% (एए- और उससे कम) के बराबर बिी ऋणो/ंप्राप्य रावशयो ंपर िर समय एक अस्थायी प्रर्ार 

(अनन्य) द्वारा सुरवक्षर् िोगें, साथ िी उस पर अवितर् ब्याि र्ी। पीसीई को गौण कर वदया िाएगा और 

एक अपररवर्तनीय आकद्धिक ऋण रेखा के रूप में एक पररक्रामी सुववधा प्रदान की िाएगी, विसका 

उपयोग बॉन्डो ंकी सेवा के वलए नकदी प्रवाि में कमी की द्धस्थवर् में वकया िाएगा। 

 

यवद कोई सुववधा देय वर्वथ से 90 वदन या उससे अवधक समय र्क बकाया रिर्ी िै और सामान्य 

पररसंपवत्त वगीकरण एवं प्रावधान मानदंिो ंके अनुसार उसका प्रावधान वकया िार्ा िै, र्ो उसे एनपीए 

माना िाएगा। ऐसी द्धस्थवर् में, उधारकर्ात को राष्ट्र ीय आवास बैंक द्वारा दी िाने वाली अन्य सुववधाएाँ  र्ी 

मौिूदा वदशावनदेशो ंके अनुसार एनपीए के रूप में वगीकृर् की िाएाँ गी। 

 

4.8. विविय  ंका अंवतम उपय ग: 

पीसीई द्वारा समवथतर् गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड से प्राप्त रावश का उपयोग केवल आवास ववत्त कंपनी 

के मौिूदा ऋणो ंके पुनववतत्तपोषण के वलए वकया िाएगा। इस आशय का प्रमाण पत्र गैर-पररवर्तनीय 

विबेंचर/बॉन्ड िारी करने की संपूणत रावश प्राप्त िोने के 7 वदनो ंके र्ीर्र आवास ववत्त कंपनी के वैधावनक 

लेखा परीक्षक से प्राप्त वकया िाना चाविए। 

 

4.9. अन्य वियम और ितें: 

    क.  आवास ववत्त कम्पवनयो ंको गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड िारी करने के संबंध में सर्ी वववनयामक 

और वैधावनक  वदशावनदेशो ंका पालन करना िोगा। 

    ख. आवास ववत्त कम्पवनयां यि सुवनविर् करेंगी वक गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड वनगतम की के्रवि  

रेव ंग लागू िै और उसका वावषतक नवीनीकरण/पुनः पुवष्ट् की िार्ी िै र्था रेव ंग में वकसी र्ी पररवर्तन 

की सूचना राष्ट्र ीय आवास बैंक को दी िार्ी िै। 

   ग.  आवास ववत्त कम्पवनयां और विबेंचर  रस्टी गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड िारी करने से पिले राष्ट्र ीय 

आवास बैंक के साथ समझौरे् करेंगी विसमें राष्ट्र ीय आवास बैंक द्वारा ववस्ताररर् पीसीई से संबंवधर् 

सीमा, वनयम और अन्य शर्ें पररर्ावषर् िोगंी। 

 र्.   गैर-पररवर्तनीय विबेंचर/बॉन्ड रेव ंग पर के्रवि  वृद्धि के प्रर्ाव का खुलासा प्रस्ताव दस्तावेिो ंमें 

वकया िाना चाविए, अथातर् राष्ट्र ीय आवास बैंक से के्रवि  वृद्धि के साथ और उसके वबना उपकरण 

की रेव ंग। 

ड़.  पीसीई सुववधा की आिररर् रावश पर ब्याि दर, आवास ववत्त कंपवनयो ंके वलए फ्लोव ंग रे  मूल्य 

वनधातरण रं्त्र के अंर्गतर् लागू ब्याि दर के समान िोगी, विसमें संबंवधर् से्प्रि/माकत -अप र्ी शावमल 

िोगा। स्पष्ट्र्ा के वलए, दर पीएलआर + से्प्रि/माकत -अप िोगी िो दीर्तकावलक ऋण की पूवत-संववधतर् 

रेव ंग पर लागू िोगी। आिरण अववध, अथातर्् पीसीई सुववधा रावश के राष्ट्र ीय आवास बैंक को 
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पुनरु्तगर्ान र्क, राष्ट्र ीय आवास बैंक को देय ब्याि दर की गणना राष्ट्र ीय आवास बैंक की पुनववतत्त 

नीवर् के अंर्गतर् वनवदतष्ट् र्रीके से की िाएगी। 

च.   पैरा 4.3 में पररर्ावषर् अनुसार ऋण वृद्धि िोद्धखम को एनपीए के रूप में वगीकृर् वकए िाने की 

द्धस्थवर् में, लागू पीसीई शुल्क के अवर्ररक्त 2% प्रवर् वषत (दो प्रवर्शर्) का अवर्ररक्त पीसीई शुल्क 

र्ब र्क वलया िाएगा िब र्क रु्गर्ान चूक ठीक निी ंिो िार्ी या सुरवक्षर् दावयत्वो ंका रु्गर्ान 

निी ंिो िार्ा (िो र्ी पिले िो)। 

छ.   आवास ववत्त कम्पवनयो ंके प्रमो र/विफॉल्टर वकसी र्ी बैंक या ववत्तीय संस्थान के विफॉल्टर निी ं

िोने चाविए और उनके द्धखलाफ कोई आपरावधक कायतवािी लंवबर् निी ंिोनी चाविए। 

ि.  राष्ट्र ीय आवास बैंक द्वारा वनधातररर् कोई अन्य वनयम एवं शर्ें। 

x-x-x 

वदिांक: 06-10-2025 


